
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VWT NAM 
I'INH BA R!A  - VUNG TAU Dôc 1p - Tir do - Hnh phüc 

S& 161 ' /QD-UBND Ba RIa  - Vung Tàu, ngày 01 tháng nám 2022 

QUYET DINU 
V vicphê duyt do ánDiu chinh quy hoch phân khu t1 

1/2.000 Khu du Ijch ChI Linh - Cüa Lãp,thành ph Vng Tàu 

UY BAN NIIAN DAN TINH BA R!A  - VNG TAU 

Can cá' Lut T chá'c Chinh quyén dja phutrng ngày 19/6/2015; 

Can ci Luttha di, bá sung mót s diu cla Luçit Td chjc ChInh pht và Lut 
To chjcc chinh quyên djaphurxng ngày 22/11/2019; 

Can ct Lut Quy hogch dO thj ngày 17/6/2009; 

Can c& Lut s&a dii, bá sung mç3t s diu cia 37 lut CO lien quan dn quy 
hoqch ngày 20/11/2018; 

án c& Lut Kiên trác ngày 13/6/2019, 

('an ci Nghj djnh s 37/2010/ND-CP ngày 07/4/2010 cüa ChInh pith v lap, 
thâm dinh, phê duyt và quán lj quy hoach do thi, 

Cán ci Nghj d/nh sd 72/2019/ND-CT ngày 30/8/2019 cia ChInh phü tha dói, 
bd sung inç5t sO diêu cia Nghj djnh sO 37/2010/ND-CT ngày 07/4/2010 ye lap, thárn 
din/i, phê duyt và quOn lj quy hogch dO thj và Nghj djnh sO 44/2015/ND-CP ngày 
06/5/2015 quy djnh chi tiêt m5t sO ni dung ye quy hogch xáy dng, 

Can c& Nghj djnh sd 85/2020/ND-CP ngày 1 7/7/2020 quy djnh chi tiit mç5t s 
diêu cia Lut Kiên trjc, 

Can c& Nghj djnh s 39/20] 0/ND-cP ngày 07/4/2010 cia ChInh phz v quOn lj 
khOng gian xáy c4rng  ngám do thj; 

Can ct' Thông tu s 06/2013/77'-BXD ngày 13/5/2013 cia Bó Xáy dyng hu'O'ng 
dan ye n5i dung thiêt ké do thi, 

Can c& Thong tw sd 16/2013/77'-BXD ngày 16/10/2013 v vic tha ddi, b sung 
mt sO diêu cña Thông tu- so 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 cza B Xáy dmg 
hirOng dan ye n5i dung thiét ké do thj, 

Gän cá' Thông tu' s 12/2016/7T-BXD ngOy 29/6/2016 quy djnh v hc so' czza 
nhim vy và do an quy hogch xây dy'ng virng, quy hogch dO thj và quy ho gch xdy drng 
khu chtc nang dác 11th; 

Can cá' Thông tu s 22/2019/JT-BXD ngày 3 1/12/2019 cia Bó Xáy c4mg  v vic 
ban han/i Quy chuán k5Y thuat  quOc gia ye Quy hogch xáy dnig OCVN 01.2019/BXD; 

('an ct' Quyt dinh s 586/QD-TTg ngày 1 7/5/2019 cia Thi tu'Ong ChInh phi v 
vic phê duyt Diéu chinh quy hooch chung thành ph0 VIng Thu den narn 2035; 

Can c& Quyt djnh s 2367/QD-UBND ngày 17/8/2020 cüa UBND tinh v vic 
phé duyt Quy djnh quán kern theo dO an Diêu chinh quy hogch chung thành phO 
Vüng Tàu den nàm 2035; 
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Can ct Quylt djnh so' 4168/QD-UB ngày 24/06/2004 cüa UBND tinh v vic 

phê duytDiêu chinh quy hogch chi tiêt t5' l 1/2000 Khu du ljch ChI Linh — Cüa Lap, 
thành phO Vung Tàu; 

Càn ct Quyé't djnh so' 3172/QD-UBND ngày 10/11/2016 v vic phé duyt 
Nhim vyDieu chinh quy hogch phán khu tj) l 1/2000 Khu du ljch C/il Linh — Cüa Lap, 
thành phO Vüng Tàu; 

C'ãn ci Quyé't djnh so' 659/QD-UBND ngày 22/3/2017 cüa UBND tin/i v vic 
phê duyt diêu chinh Nhiçm vu quy hogch p/ian khu tj" lé 1/2 000 Khu du ljch Ciii Linh 
— Ca Lap, thành ph6 Vüng Tàu; 

C'án c& Quyt djnh so' 407/QD-UBND ngày 25/02/2021 cüa UBND tin/i v vic 
phê duyt Diêu chinh mç5t p/ian n5i dung Quyet djnh sO 3172/QD-UBND ngày 
10/11/2016 cüa UBND tin/i ye viêc phê duyt Nhim vy dieu chinh quy hogch p/ian khu 
tj.' lé 1/2.000 Khu du ljch ChI Linh — Cza LOp, than/i ph0 Vüng Tàu; 

Theo d nghj cüa UBND than/i pho' Vüng Tàu tgi T& trInh sO 2058/TTr-UBND 
ngày 09/3/2022; BOo cáo thOrn djnh sO 37/Bc-SXD ngày 17/3/2022 và van ban sO 
1445/SXD-QHKT ngày 18/4/2022 cza S&XOy dyng ye vic thárn djn/i, phê duyt dO an 
Diéu chinh quy hogch p/ian khu tj l 1/2.000 Khu du i/c/i C/il Linh — Czta Lap, thành 
phO Vüng Tàu, 

QUYET DNH: 

Diu 1. Phê duyt d an Diu chinh quy hoach phân khu t 1 1/2.000 Khu du 
ljch ChI Linh — Cira Lap, thành phô Vüng Tàu vOi các ni dung chInh nhu sau: 

1. Phm vi ranh gió'i, quy mô din tIch, quy mô dan s: 

a) Khu vrc Ip quy hoach thuc dla  phn Phi.thng 10, 11, 12, thành ph Vüng 
Tàu. Phrn vi, ranh giói ci,i the nhu sau: PhIa Tây Bäc giáp Khu dan cu Bäc San bay; 
phIa Tây Nam giáp: Khu duljch Vüng Tàu Paradise; phIa Dông BAc giáp: Khu Bäc 
Phuâc ThAng và song Cra Lap; phIa DOng Narn giáp: Biên Dông. 

b) Quy mô din tIch: Khoâng 849,4ha. 

c) Quy mô dan s& Khoàng 40.000 nguii (bao gm cã dan s quy dôi khoáng 
10.900 nguàri). 

2. TInh chat quy hoch: Là trung tam djch viii du ljch nghi during cao cap;  du 
ljch sinh thai biên kêt hçrp du ljch hon hçp; là trung tarn thucing m.i, giãi trI cao cap;  
khu dan cu do thj. 

3. Quy hoich sü' dting dat: 

3.1. Dt dan ding: 376,99ha, bao gm: 

a) Dt dan vj a: 363,8lha, gm các loai dt sau: 

- Dt a: 162,37ha (dt dan vi âxây mOi, dt nhóm nhà ô hin hthi cãi to chinh 
trang, dat các nhóm nhà ô xay mai, dat hon hçip); 

- Dt cong trInh cong cong: 19,8ha (dat giáo dic, Trm y t, dt thuang mai 
djch vi, dat Trung tam van hóa the ditc the thao, dat hành chInh, cong cong khác); 

- Dt cay xanh cong cong (khong k dt cay xanh cong cong trong nhóm nba a 
và trong khu dat sü dtng hon hqp): 91 ,38ha; 
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- Dt giao thông, h thng k thut: 90,26ha (dat bãi xc, dt ha thng k thut, dat 

giao thông cap phân khu vrc). 

b) Dt ngoài don vj a: 13,l9ha, gm các loai dt sau: 

- Dt cong trInh cong cong cp do thi: 7,5ha; 

- Dt thiicng mai  djch vi kt hqp a cp do thj xây mâi: 5,68ha. 

3.2. EMt ngoài dan ding: 387,44ha, bao gm: 

- Dt djch v11 du ljch: 324,77ha; 

- Dat ton giáo: 5,Olha; 

- Dat quân sr: 3,56ha; 

- Dt cay xanh sü diing cong cong cp do thj: 1 8,09ha; 

- Dt dii an (Khu bit thr du lich Thanh BInh và Khu bit thr d a): 20,54ha; 

- Dt giao thông lien khu v1rc: 1 5,47ha. 

3.3. Dt khác: 84,96ha, bao gm: 

- Dt bAi cat: 40,68ha; 

- Dt mt nuàc, sOng, kênh rach:  44,28ha. 

3.4. Ca cu sCr ditng dt toàn khu vrc (theo Bang t' l các loi dat): 

STT Loai dat 
Din 
tich 
(ha) 

T I so 
vo'i toan 
khu (%) 

T I so 
vó'i don 
vi ö' (%) 

anso 
ngi1ai 

A DAT DAN DUNG 376,99 44,38% 100,00% 29.170 

I DAT DON VI c 363,81 42,83% 96,50% 28.000 

1 DAT 1 162,37 19,12% 44,63% 28.000 

1.1 -DAtdanvj(xAymUi) 41,53 4,89% 25,58% 

1.2 
- Dt nhOm nhà i hin hüu n djnh (cai 
tao, chinh trang) 

21,91 2,58% 13,50% 

+ Dt a hiên hUu n dinh (cãi tao, chinh trang) 9,04 1,06% 5,57% 

+ DAt ahin hthi cái tao  k&hqp DVDL 12,87 1,52% 7,93% 

1.3 - DAt các nhóm nhà & xây mài: 91,63 10,79% 56,43% 

+ DAt nhóm nhã a thAp tang xây mi 
(lien ké, bit thir) 

83 10 
' 

9 78°/ ' 511 8°/ ' 

+ Dat nhOm nhà a chung cix 8,52 1,00% 5,25% 

1.4 - DAt hn hp (dat & và djch vi1 khac) 7,30 0,86% 4,49% 

2 DAT CONG TR1NH CONG CQNG 19,80 2,33% 5,44% 

2.1 - DAt giáo diic 7,32 0,86% 2,01% 

+ DAt tnu1ng mAm non (xay mài) 2,18 0,26% 

+ DAt tri.rYng tiu h9c (xay m&i) 1,66 0,20% 
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+ Dt tnthng T}ICS (xay mâi) 1,46 0,17% 
+ Dt tnr&ng lien cp 1-2 (xay mâi) 20 1 0,24% 

2.2 - Dt:tr?m y t (xay dirng rni-) 0,24. 0,03% 0;07% 
23 - - Dt thucing mi djch vu- 8,08 0,95% 2,22% 
2.4 - Dt van hoá - th thao (xay mâi) 2,62 0,31% 0,72% 
2.5 - Dt hành chInh, công...côngkhác 1,53 0,1.8% 0,42% 

DÀY CAY XANH CONG CQNG 
vr&i hoa, san chi - không k Mt c' 

xanh sir diing cong cong  irong nhóm ô và 
91 38 

' 

10 76% 
' 

25 12 % 0 

Irong khu dat si'r-dimg hn hçip) 
4 DATGIAO THONG, HTKT 90,26 10,63% 24,81% 

4.1 -Dtbãixe 7,77 0,91% 
4.2 -Dt.htthng4cythut 1,89 0,22% 
4.3 - Dt giao thông cp phân khu viic 80,59 9,49% 22,15% 
II DATNGOAIDONVI 13,19 1,55% 3,50% 1.170 

- Dt cong trInh cong cong cp do thj. 7,50 0,88% 
+ Dtt trtr?mg TFIPT (xãy mâi) 3,46 0,41% 
+Dt y t cp do thj (xay mâi) 4,04 0,48% 

2 
- Dt- thucing mti djch vii k& hqp ?i cap 
dôthj (xay mâi) 

5 68 
' 

0 67°/ ' 

B DAT NGOAI DAN DUNG 387,44 45,61% 10.830 
1 - Dt djch vu - du ljch 324,77 38,24% 
2 - Dt ton giáo (nha th) 5,01 0,59% 
3 -Dtquânsr 3,56 0342% 
4 - Dt cay xanh cOng cng.cp dO thj 18,09 2,13% 

+ Dt cay xanhcách ly 8,52 1,00% 
+DtcOngviênchuyênd 9,57 1,13% 

5 - Dt dir an 20,54 2,42% 
+ Khu bit thr - du ljch Thanh BInh 16,83 1,98% 
+ Khu bit thir d a cüa Cong ty Bão-Huy 3,71 0,44% 

6 - Dt giao thông lien khu vuc 15,47 1,82% 
C DAT KIIAC 84,96 100% 
1 -Dtbãicát 40,68 4,79% 
2 - Dt mat ni.ràc song, kênh, rch 44,28 5.21% 

D TONG CNG 849,40 100% 40.000 

Ghi chz v dan s: Tang dan s quy hogch là 40.000 ngzrôl (grn 29.100 dáiz so' cd 
djnh và 1 0.900 dan s5 quy dii) dwo'c quy ho'zch nhw sau: 

- Tai khu vwc quy hozch4át dan dimg là 29.170 ngw&i; bao gm: Dan so cô djnh 
28.390 ngthi; dan sô.q.uy 8Ai 780 ng'zthi; 

- Tai khu vu-c quy hoach dct ngoài dan dyng là 10.830 ngzthi;bao gm: Dan s c6 
dinh 710 ngw&i; dan s quy ddi 10.120 ngw&i. 

Dan s quy diii (lchoáng 10.900 ngithi) sê durçrc phán c/i/a vOo 03 dan vf a thy theo t3 

l các loai dcft dIng d quy ddi. 
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Các cong trinh ha tcng /cj7 thuat, ha tcng xã h3i d tInh toán dáp zng dty di cho quy 

-mO dOn so 40.000 ngwài den näm 2035 theo-djnh hzthng quy hogch chung dwqc duyt. 

4. Quy ho*ch phát trin khôffg gian, kin trüc cãnh quail: 

a) Các chirc nngriêng bit chmnh: 

Khu vic pháttri&dãn cu mói nm & phIa.Dông Bc, dcc du?mg 3/2 vàphIa 
Thy Nam, gôin: 

- Khu vrc dan cu phIa Dông Bc: Pháttrin nhiu loai hInh.nhà & (chung Cu, 
bit thir, nhà &thucing mai...)  kêt hqp các djch vi thisng mti, tin Ich cong cong và 
các không gian cong viên cay xanh phçic-vii thu cAu sr ding cüa dan cu; 

- Khu vrc dan cu phIa Tây Nam: Chinh trang, phát trin dO thj kt hcip vâi các 
khu tái djnh cu xenkê, dam bâo các djch vi cOngcng tbi& yu phiric viii t& cho dan cu. 

- Khu virc dc dix&ng Ni, N6 (song song v&i triic dix&ng 3/2): Phát trin 1oi 
hInh & hn hçip v&i các hInh thüc a chung Cu thp tAng, cao tAng, nhà & lien k 
thucrng mti dc duông 3/2, ben trong là bit thi,r và nhà lien k vu&n phiic vt cho 
thiu di tuçing dan cu. 

Khu vijc phát trin du ljch djch vii: Phân b tir du&ng N7, N6, Thüy Duang 5 
và 3/2 tr& ra bin; djnh htr&ng xây dirng thiu loai du Ijch da dng nhu: Du ljch nghi 
dung cao cap, du ljch sinh thai trâi nghim. Ben cnh do, phát trin them các djch vi 
km trü xen kê trong các khu du ljch nhäm tang thu hiit dâu tiz. Các khu du ljch yen bin 
vOi phong each kin trüc hin di, kin triic xath, tránh can thip sâu vào dja hmnh. 

b) B trI rntng kr&i giao thông: 

Tc giao thông chIth do thi: Du?mg 3/2 và du&ng yen bin k& n& khu virc 
quy hoach vói phân khu Bc, phãn khu Bc Phuóc Th.ng & phIa DOng Bc và Khu do 
thj hin hüu & phIa Tây Nam. 

Throng chInh khu vrc: T chirc duOng N6 k& ni theo phuong ngang song 
song vOi thrOng 3/2 vOi (l giOi 27m) gn kt khu dan cu và -khu du Ijch tong hçrp 
phIa Tây Nam vOi khu & mai phIa Dông Bãc. D9c tuyên dix&ng ehInh. nay bô trI da 
dng các loi hInh nhà & (chung cu, bit thir, nhà & thuong mi...) vkhông gian tiêp 
cn v&i các cOng trInh du ljch tng hçip t.o sir sinh dng cho khu virc. Các cong trIth 
djch vi du lch ducc xây dmg barn theo tuy& duOng nay giüp du khách d ding tiêp 
cn tO duOng 3/2. 

Ctp that  nMng tuyn duOng hin hthi, lAy duOng Hang Diu lam triic cânh 
quan chInh hu&ngbin v&i l gi&i 50m thi& k vOi dâi phân cách rng i4,5m nhim 
to m quan cflng thu giüp giãm ãnh hu&ng xu cüakhOi bii và tiêng On dôthj. 

B sung các triic giao thông phi gia tang kt n& tO duOng 3/2 vâi bãi bin (1 
giOi 26m — 36m và kk thüc là các quâng tniOng yen biên. 

c) Ha tng xA hOi,  djch vi do thj: 

Các cong trInh cong cong (truOng mAm non, tiu h9c, trung h9c co s&, truOng 
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lien cp 1-2, y t, nhà van hóa...) và cong viên cay xanh &rqc b trI xen kë trong 
tirng khu a nhàm dam bâo bánkinh  phuc vij, tao không gian sng hin dai,  có tInh k& 
nOi và dOng b;:xây dirng chat hrcmg song tot vàdâm báo than thin vâi mOi tnthng,. 
huóng dênphát-trien bn vtrng7 

T chlrc dtx&ngdi b, xe dp d9c bi bin (rng lOm) d lien k& các quâng 
tru?mg vâi nhau, két nOi không gian bAi bin và các khu du ljch tng hçip tao  không 
gian kêt niplc vi cng-dng. 

Giü nguyen, cãi tao,  nãng cp các cong trmnh hin hthi có tinh chit dc bit 
trong khu quy hoach nhx các cong trInh quân sr, công-trInh ton giáo. T hqp cim 
cong cngâ-y mai (tnr?ing m.m non, tru?mg tiu h9c, tnr&ng trung h9c co sâ, truYng 
lien cap 1,2, tnthng trung h9c ph thông, tram y t, cOng viên cay xanh) dáp 1mg thu 
cu si:r diingcüanguäidãn, dam bâo srphát trin dài han  trong trnmg lai cüa khu & 
mâivàtoànkhu. 

B6 trI các cong trmnh ha tng bn bãi nhix bãi Xe, bn Xe nh&m dáp img nhu 
câu di chuyên cüa ngu&i dãncflng nhi.r khách du ljch. 

Các h nix&c trong khu vrc quy hoach: 

- Khu virc h diu hoà & trung tam khu quy hoach  sê duc nghiên ciru cci the 
trong qua trInhlp quy hoach  chi tit t l 1/500. 

- D& vâi h nuâc ng9t tr nhiên tai  khu  vcrc  phIa Bc gitt nguyen hin trng d 
cung cap nuàc tix& cay cho thành phô. Trii&nghçip sau nay khu dat dâu tii xây dimg ben 
xe khách theo djnh huâng quy hoach chung th không phâi t chüc diu chinh quy hoach. 

5. Quy hotich  các don vj &: 

a) Dm vj & 1 (khu Hài Dang): 

Ducrc giói hn bôi phIa Bc, phIa DOng khu quy hoach, &r&ng Hang Diu, 
dix&ng D12 ô phIa Tây. Ranh gi&i th có Phia Bc giâi hn tir du&ng VO van Kit và 
du&ng yen bin (di cu Clra Lp); PhIa Tây Bäc giâi hn ti'r &rông Hâi Dàng 2, du&ng dê 
Hâi Däng và duàng 3/2; Phia Dông gi&i hnb&i bin DOng; PhIa Tây Nam giài han  ttr 
di.r&ng Hang Diu, du&ng N6 và dtr&ng D12. 

Din tich: Khoâng 579,72ha. 

Quy mO dan s& Khoang 16.950 nguôi. 

Tinh ch.t: Khu a; Khu djch vi du ljch yen bin; Cong viên trung tam khu virc 
theo hi.rO'ng sith thai yen rach  CAu Cháy. 

b) Don vj & 2 (khu dt eó ngun gc nhn chuyn nhuqngtü Ngân hang COng 
thucing Vit Nam): 

Duoc gi&i han  b&i phIa DOng Nam, phIa Bc và dtr&ng D12; du&ng Hang 
Diu, dux&ng N6, D6. Ranh giói có Phia Bc giói han  tcr du&ng 3/2; PhIa DOng gith 
hn tu'r du&ng Hang Diu, duô'ng N6 và du&ng D12; PhIa Tây giOi hn tur du&ng D6 
và du&ng N6; Phia Dông Nam gith han  bien DOng. 
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Din tIch: Khoàng 106,42ha. 

Quy mô dan s& Khoãng 13.140 ngithi. 

TInh ch.t: Khu-dt dcm vi ô; Khu djch vi - du ljch yen bin. 

c)Danvj?i3(khudiRada): 

Dtrçic gii hn bii phia Bc, phia Tây Nam, phIa Nam khu vrc quyhoch; 
&thng N6, D6 i phia Dông. Ranh giói có PhIa Dông giâi h?n  t.dumg D6 và duông 
N6; PhIa Tây Narn giài hntr duèng Nguyn Hru Cãnh; PhIa Btc gici hn tü.dung 
3/2PhIaDông Narn giói. hin biên Dông. 

DintIch: Khoâng 163,26ha. 

Quy mô dan s& 9.910 ngu?ii. 

TInh ch.t: Khu ô, khu djch viii du•ljch (Các lô OM-Ol, OM-02, OM-03, CH-
01, CH-02acác lô dat &rcic quy hoach  v&i chüc nng dt & mâi và thirc hin quãn 1$ 
xây dirng theo di,r an dâu tu; trong do uu tiên d th1rc hin các dir an tái djnh cu phiic 
vii cong tác giái phóng mt bang cho các di,i an trên dja bàn thành ph). 

A 6. Thiet ke do thi: 

6.1. Các tuyn, triic không gian cãnh quan chInh: 

a) Tric cãnh quan chInh hu&ng bin — .du&ng Hang Diu: 

Dim thin cânh quan: Quy hoch -các không gian sinh hoat cong dng niur 
quángtru&ng biên, tao  huàng nhIn ra-biên. NgQài ra, cOn cO chirc näng két nôi không 
gian các khu djch vit du ljch nghi duông yen biên vài không gian sinh hoat cong 
dông, tao 

tInh lien két cho các khu vrc yen biên. 

Dir&ng Hang DiuAóng vai trO tri1c canh quan ehmnh huâng bin (l giOi 50m), 
thit kê vâi dài phân each rng 14,5m, tao  cânh quan cling nhii giUp giâm ãnh 1iu&ng 
cüa-khói biii và tiêng on. Triic không gian Hang Diêu ducic chia thành các i&p không 
gian chInh nhix: Không gian giao thông c giói; dài cay xanh cách ly kêt hqp cong 
viên; bài d xe may m th&i kCt- hcp trông cay xanh và các tin nghi du&ng phô (ghê 
ngM, thiing rác, den dithng...); dái di b dâi không gian nüa riêng ducic to chüc 
trong khoãng lüi cüa các cong trInh hin hçp cao tang, kinh doanh các djch v'çi ngoài 
tthi; rnt tin các cong trInh hn hqp cao tang. 

b) Tric cành quan xanh k& ni theo phuxmg ngang — Du&ng Ri: Là triic ngang 
kêt nôi các quâng tnr&ng.biên v&i nhau, duçic thiêt kê tuyên giao thông dành cho di 
b, xc dtp, xe din dcc theo dix&ng b& biên (chiêu rng 1 Om). 

c) Tuyn cânhquan rach  Cu Cháy: 

B6 tn các hành lang xanh yen sOng rach,  kt hçp v&i các bc tam cp, b& kè, 
cu g... nhm tao  tInh da dung cho khOng gian và các hoat  dung tung 1mg. 

T chüc các quâng tru&ng là các dim nut thu hat các lung di chuyn, các 
quâng tru?Ing nay kt nOi vâi nhau b&i các du&ng dao  và duçic djnh huàng b&i vt 
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1iu, màu s.c, cay xanh và các tin Ich khác. Khai thác giá trj mt rnrâc t40 lien kt 
giüa song rteh và quãng truYng. 

Lien kk2 ben b?yh b&i các diem nhn, kt hçp xây drng các cay câu lôi 
tiêp cn-thun tiên. 

Kk.nii không gian cong viên--vâi-các không gian ma ni b cüa các_nhóm 
cong trInh xung quanh nhãm to tIrih liêntiic và thun tincho di chuyên. 

Dam bão hành lang cay xanh each 1y2 ben ba-song, rach. 

6.2. Các không gian dc thing: 

a) KhOng gian cãthquan yen rach  Cu Cháy: 

Là không gian ma, cong viên vui chth giâi trI, cOng viên sinh thai l&n nhât khu 
vrc quy hoch, duqc to chCrc theo dng tuyên, huông tü durng N6 ra biên và duqc 
kêt thiic bng quàng truang biên. 

T chüc các dim, bn thuyn; b sung các !oti hInh du ljch trên mat nuic, 
song rach  hin hru. 

b) Không gian các quãng trtr&ng yen bin : Bô tn 02 quâng tnr&ng và 03 không 
gian cong  dông yen biên duc kêt nôi vai nhau qua tuyên dthng di b lOm; là diem 
cuôi cüa các tric giao thông huàng biên. 02 quãng tnr?Yng len & cuOi tWc  du&ng 
Nguyn Htu Cãnh và Hang Diêu; 03 không gian rn& tai  duang Dl, D4 và D5 vói các 
djnh hu&ng nhu sau: 

Quâng tnthng cui dix&ng Nguyn HUu Cânh (1 ,95ha): Vài các chüc nãng tng 
hçip gm trInh din, to chCrc l hi, ncii biêu diên ngoài tr&i...; ngoài là con ncii tp 
trung vui chcii, giãi trI hang ngày; 

Quâng tnthng cui du&ng Hang Diu (0,77ha): Là ncii tp trung các hoit dng 
vui choi, giâi trI dc sc cho ngtr&i dan và du khách nhu trInh diên ánh sang kêt hcip 
nhac ntr&c v&i h thông ánh sang nhiêumàu sac, kêt hqp vâi các chi tiêt trang tn, cay 
cánh quanh quãng trix&ng tang ye sinh dng và thu hut du khách và ngu&i dan; 

Các không gian mci cui dtrông Di, D4 và D5 là dim cui cüa các nut giao 
thông huâng bin, tang si,r tip c.n mt biên cho du khách và ngu&i dan. 

c) Khôrg gian djch vi du ljch yen bin: Các cOng trInh khách san  nghi di.remg 
cao c tai  các khu djch vi du ljch nghi duöng yen biên, cao dan tü phIa Tây Nam 
dn Bong Bc, chiu ao cOng trInh diem nhãn 80 tang. 

d) Khu thtrcmg mi djch viii t.i c&a ngô phIa BOng Bc: Nut giao thông tai 
du&ng VO Van Kit vk duang yen bin là c&a ngO tip cn khu vrc theo hithng Bäc, 
t chirc khuthuong mai lam diem nhân khu virc phIa Bäc, .ru tiên khoãng. lüi yà tao 
khOng gian ma lan truOc cong trinh thuong mai tao dim nhän ye khOng gian, thông 
thoáng. Không gian xanh ben trong cac khu cao tang dam báo de tiêp cn và sCr dung, 
phü hçip vâi cãnh quan xung quanh. 

6.3. Mt d xây dimg, tng cao, khoâng lüi cong trInh: 
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a) Mt d xay dimg: 

Mt d-xây drnggp toãn khu: 22,94%. 

Mt d xây drng gp t6i da cüa các khu djch vii du ljch tng hçip SZ5%. 

Mt d xây dimg thun di vâi nhóm dt & hin h€ru cái tao:  Tuân theo 
QCXDVN 01:2021/BXD và ho so kèmtheo Quyêt djnh phê duyt quy hoach (riêng 
nhà & bia thr có mt d xây drng-tôi da 50% ; tang cao tôida 03 tang). 

Mt d xây dimg thun div&i nhóm dt & mâi dtrçic xác djnh theo quy hoach 
chi tiêt t lé 1/500 hoác dir an dâu tir. 

b) Tng cam 

Dãihành lang du ljch lien kt trâi dâi yen bin có tang cao ti da 80 tng, trong do 
xác djnh các khu-virc quy hoach cong trinh diem than, tao  nhjp diu trên tuyn yen biên. 

Các cong trInh cao tng ducic xay dirng trên dt nhóm nhà & chung cir có tng 
caotr2-33 tang. 

Các cong trinh & mói thp tAng có tng cao tü 2-9 tng. 

Các cong tdnh thuc dAt &-kt-hçqrdjch vi du ljch có tAng cao tir 1 —9 tAng. 

Các cong trInh cong cong nhi.r tnthng mAm non, tnr&ng tiu h9c, tnr&ng trung 
h9c cci-s&, trtx&ng lien cap 1, 2 có tang cao:th 2-4 tang. 

Các cong trIth thuOc dAt & hin hiru n djnh di.rcic ctjnhIrithng tAng cao tir 1 —6 
tang thy theo tInh ch& và vi trI trên tmg tri1c du&ng. 

Các cong trInh thuc dAt don vj a xây mâi CO tAng cao tir 2-40 tAng. 

c) Khoáng lüi cOng trInh tuãn thu QCXDVN 01:2021/BXD và h so kern theo 
Quyét dinh phé duyt quy hoach. 

7. Quy hoch h thng h tAng k thut: 

7.1. Quy hoach san nn và thoát nuâc mt (chuAn bj k thut): 

a) Cao drnn xây ding: CAn cü dja hInh tr nhiên; và djnh hu&ng quy hoach 
chung, cao d nn và thoát nixOc mt cüa thành phô Vüng Tàu (dôi v&i khu trung tam 
cao do nn H ~ +2,5m); can cir quy hoach sü diing ctât, tInh hInh ngp 1iit trên dja 
b, tr do &ra ra giâi pháp thiêt kê san nên cho khu vijc quy hoach nhtr sau: 

Cao d xây dmg: HXDm  2,75m (so v&i cao d chuAn h HOn DAu, Hái PhOng. 

Phucing ánsan nn d61 vài các khu virc có cao d nn tirnhiên Ian han +2,75m: 
ChU yêu barn vao cao d hin trng, h?n  chê can thip tOi da vào nên tir nhiên; gii lai 
cao d thiét ké bang vâi cao d tir nhiên t?i các ngâ giao gifla các tc giao thông 
chInh, nhm tao  diu kiin thun lçii két n& giao thông vãi h thng di.r&ng hin hu 
xung quanh. 

D& vOi khu virc cO nn cao d ti nhien thAp, nãng cao c& n&n ti thiu là +2,75m. 

b) He thong thoát rnrâc mua: 
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Thit k hthng thoát nithc mi.ra riêng vOi nuOc Thai sinh hot;&rçc gom 

hthông cong thoát nuàc dcc các triic giao thông, sau do sê thoát ra ngun tip nhn. 

H thng thoát.nii&c mua &rqc chia khu c quy hoch thành03 km cthoát 
chinh: Urn vrc 1 thoát.vê kênh thoát nucc chmnh cüa thành ph nm p1iia-Bc Phcng 
10, 11; L.ru vrc 2thoát ye ho Càa Lap Va miiongthoátnuOc nôi gi€ta h và-Bi:ên Dông; 
Liru vrc 3 thuc Phithng 12 thoát trrc tiép ra Biên Dôngt.i-khu vic không có bãi tam. 

H thng cng thoát nithc mila sü diing cng trOn be tong c& thép, kich thiiâc 
cOngtrOnlir D400mm — D2000mm; cong hp tt'r BxH 2,5x2,5.m — BxH 3,0x3,0m. 

c) Cong trInh báov bi bin: 

Tuân thu Quy hoach h th&tg dê biên tinh Ba Ria — Vüng Tàu dã dixçrc UBND 
tinh phê duyt ti Quyêt djnh so 2769/QD-UBNDngày. 16/12/2014. 

Di vài các khu c có kè:binbào v (khu vrc kê thuOc dja phn Phir?ing 10, 11, 
12), cao trinh dinh kè tir 4— 5m; cao do xây drng các khu vrc phIa trong kè phái dam 
bào cao han mircnirâc dâng cao nhât cótInh ilên kjch bàn rnrâc biên dâng dé dam bâo 
thoát nuâc rnua thu.n igi khi kjch ban xây ra. 

7.2. Quy hoach h thn.g giao thong, chi giâi duOrng dO, chi giài xây dirng: 

a) Giao thông di ngoi: 

Tuân -thü- djnh htràng phát trin giao thông theo Quyt djnh s 586/QD-TTg 
ngày 17/05/2019và djnh hrnng quy hoach  chung thành ph Vüng Tàu dn näm 2035 
do Thu tithng ChInh phü phê duyt. 

True dtthng 3/2: Là truic chInh do thj dr an 6 phIa Tây; có chirc nãng giâi quyt 
thu cu liru thông chInh trong khu v1rc (doan di qua khu virc quy hoch có 1 giOi 
dithng rng 43m). 

Tc di.ring Vö Van Kit (dthng truic chInh Ba Ria — Viing Tàu): Là triic chmnh do 
thj ô phIa Tây, bi trI theo hiróng Dông — Tây; cO chüc:nng giâi quyt thu câu lixu thông 
chInh trong khu we và kt ni các dir an v&i dithng cao téc Biên Hôa — Vüng Tàu, hiiOng 
di cu CtraLp kt-ni huyn Long Din (doun di qua dir an có 1 giói 67m). 

DuOng Nguyn Hihi Cãnh vâi 1 giói 36m k& ni phIa Tây Nam. 

Dithng tinh 994 (dithng yen Bin): Tai  hu&ng Dông Tây, có chirc näng giâi 
quyt thu cu luu thông chmnh trong khu vrc và kt ni các d an vâi thành phô 
Vüng Täirvà các khu virc lan con. 

b) Giao thông di ni: 

Dtrqc t chIrc theo ding-rnng hrôi duäng ô bàn cii, linh hott trong vic dáp 
(rug nhu cu liiu thông trong khu virc, 1 giri tr 12m — 50m, dU din tich d bó trI h 
thong hi tng k5 thut ngm. 

Các tric dung di ni N6 — Dê Hãi Däng — Chi Lang kt ni các phu&ng, 
gop ph.n giám liru li.rçing giao thông trén triic &th'ng 3/2 và dtr&ig Vô Van Kit. 



11 
c) H -thng giao thông tTnh: H thng bAi du xc cong cong d dáp üng thu 

câu bãi du xe cong cong  hin t.i và-trong tucing iai, trongkhu virc quy hoach b trI 
các bãi du xe tp trung dc thring 3/2 vàcác vi trI. gn các khu djch vi cOng cong, 
ngoài ra dê tang khâ nàng du xe cho các phiicng tin, cóth kt hgp các hInh thüc 

xe tp-trung dirOi các mãng không- gian xanh, nhm dáp üng nh1Lcu bn bäi du-
xecho dja phmmg và khách du-ljch. 

7.3. Quy hoch h th6ng cp nuâc: 

Chi tiêu cp nhxâc: Cp rnràc sinh hoat  16Q lit/ngithilngày dêm; c.p nuóc djch 
vii, cong cong lii%Qsn; cap nithc hoat c1ng djch vii du ljch 100 lIt/ngithi/ngày dam; 
c.p nuâc tr&i- cay, 4 sirih cOng cong 1 O%QSH. 

Nhu cu diing nuâc tInh toán: 25.670m3/ngày dêm. 

Nguôn cap nuâc: Dântr nhà may rniâc H Dá Den vâ Nhà may nuâc sOng Dinh. 

Mang hthi cp nuâc: 

- He thng du&ng ng cp nrnc: Ly th các tuyn ng chInh 0400, 0114 trên 
di.r?yng 3/2 và cácông01 14 hin hIm trén drning Chi Lang, dtthng Nguyen Him Canh. 

- Thit k rnâi mt s doan, k& hç)rp vâi mng 1irci drnmg ng cp nuâc hin 
him d ttamng lthi vông cp rnxâc cho toàn khu.. 

- Bé trI tuyn ng 0100, 0225 nm trên cáctuyn du?mg tric chInh cüa khu 
quy hoach lam nhim vi cp nir(ic cho khu vi1c. 

7.4. Quy hoach h thng cp din: 

a) Ngun cp din: 

Giai don du 1y tr trm 110/22kV Thng Tarn (cong su.t 2x63MVA) và 
trm 110/22kV VImg Tàu (cong suit 2x63MVA). 

Giai don sau (lâu dài): Xây dirng tram din 110kV Vfing Tàu 3 (cong suit 
2x63MVA) vâ tram 110kV Phithc Thing (cong sut 2x63MVA) trên nhánh ré cüa 
trtrn 220kV Vüng Tàu (cong sut 2x250MVA). 

b) Tng thu cu sr dung din: P 3 8,64 MW (Sft  = 45,46 MVA). 

c) Mng krói din: 

Tuyn trung th 22KV: Xây dirng m&i tuyn trung th ngm 22kV cp din cho 
các khu quy hoach xây dpng mói, ngun c.p ti'i trm 110/22kV Vting Tàu 3- và trm 
110/22kV Phuàc Thng. Mng hiai din thing áp 22kV duc thit k dung mach  vông, 
vn hành hInh tia, các phi tãi trm 22kV duçic cung cap lit It nhât 02 tr?m  110kV hoc 
lit 2 phân doan thanh cái cia cüng 01 trim 110kV có 02 may bináp. 

Ti'mg bithc ngm hóa các tuyn day trung th di ni hin him có tiêt din 
không phü hçip vi nhu cu phii tái, các tuyn day dã xuông cap không dáp üng ye an 
toàn cp din và m5' quan dO thj. Song song vói vic ngâm boa ththng day trung the, 
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cãi tao; thay di k& cu và chüng loti may -bin áp h. th. 22/0,4kV d dam bâo m 
quan và an toãn cap din. 

Tram biên áp phân phoi- 22/0,4kV xây thrng-mâh cp din cho nhu câu sinh= 
hot, cong trInh cong cong và chiu sángdixmggjao thông trongkhu quy hoch. 

Mng lithi cap ht th 0,4kV cÔ cp din-áp• 220/3 80V. 

Mng-hthi cp din chiu sang dung sà dcing-dên led cong sut 120W-I50W, 
den trangtrI, den lap trên1ri1 thép tráng km. 

7-..5. Quy hotch h thng thoát nuOcthãi, chtthâi rn và nghia trang: 

a) Thoátnuâc thai: 

Chitiêu thoát nilâc thai tInh 80% chi tiêu cp rnthc. 

Tng luqngnizâc thai: 15.400m3/ngày dêm. 

Các phrnmg an thoát nuâc: 

- Xây dimg h thing thoát nuOc thai riêng bit vâi nuâc mua; 

- Nithc thai trong khu vlrc quy hoach duçic dua v hai trtm xü l nithcthâi sinh 
hot là trmRch Ba, và trrn Cay Kh. 

b) Quân 1 cht thai rn: 

Tiêu chun rác thài:q = F,3kg/nguôilngày dêm. 

Tngiuçing rác thai khu quy hoch: W = 170 tn1ngày dêm. 

Giái pháp thu gom cht thai ran: Thrc hin phân 1oi rae thai ti ngun, thu 
gom, vn chuyn theo djch vi do thj chuyn v tram xü 1 rác cüa tinh. 

c) Nghia trang nhân dan: Rà soát, di di các mO phn nâm rài rae trong khu 
virc (nu co) chuyn v các khu nghia trang tp trung theo quy djnh khuyn khIch sü 
ding hIth-thrc boa tang. 

7.6. Quy hoch hthng thông tin lien 1c: 

Ngun vin thông cp cho khu quy hoch tü Trung tam Vin thông thành pM 
VUng Tàu và các nhà cung cp djch vi vin thông nhu: Vin thông tinh, Vin thông 
quân EPT... Các nhà cung cp djch vi di dng nhu Vinaphone, Mobifone, 
Viettel, Vietnamobile. 

Mtng truyn dn: Du n6i. vào mang truyn dn cüa thành pM va quc gia 
thông qua cac tric truyn dn hin hüu trên du&ng 3/2. 

Du tu xây dirng mâi mOt  h tMng vin thông hoàn chinh, có khã nàng k& n& 
dng b vâi mang vin thông quc gia. Thi& k mt h tMng cng b thông tin ch& 
thm phiic vi cho các tuyn cap thông tin nói trên khi mng cap duçic trin khai, tránh 
du tu và thi cOng không dng b. Xây drng mt s trtm BTS, các mng di dng 
phic v1i trong khu do các nhà cung cp djch vi vin thông du tu. 
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8. Dánh giá môi tru*ng chin Iuqc: 

Các giâi pháp giâm thiu, khc phiictác dng di vâi dan cu, djch vi du ljch, 
cânh quan thiên nhiên; không khI, ting n khi trin khai thchin quy hoachd&thj: 

Quy hoach hçip 1 h thng ha tng k.S'  thut, dc bit là di vóicác quyhoch 
san nn, cp thoát nrnrc ducó tInh dn vic thIch üng vci diu kin bin dM khI han. 

Giâi quyt v.n- d dâo nhi.t do thj bang giâi pháp phát tri& cay xanh: tang 
cithng trng cay xanh xung quanh các cong trmnh du m& h tngk thut và các tric 
giao thông chInh. 

Mng hrâi thoát nuôc thai ducic quy hoach dam bâo thu gom nithc thai, dnv 
tram xCr 1 cüa khu vuc. Nuóc thai sau xü 1 datQCVN14:2008/BTNMT trixâc khi xâ 
ra môi trixing tr nhiên. 

Thiic hin phân loai cht thai ran tai  ngun, tang cub'ng tái sü ding, tái ch 
chit thai rn, thu gorn và vn chuyn chit thai ran dn khu xir 1 cña tinh. 

Khuyn khIch các phirong tin giao thông sCr dimg nhiên lieu sach. 

9. Các h.ng miic cong trInh iru tiên du tir và ngun ly'c thtychin: 

Tiu tiên du tu các công trInh ha tang k5 thut khung do thj nhu Di.thng Ni, 
N6, dtr&ng Nguyn Hthi Cánh huàng bin-d thun tin trong vic kêu gçi dâu tu các 
dir an; nãng cp các tuyn durng hin trng xem kê trong các khu 0 hin hüu. 

Ngun 1rc th?c hin: Ngân sách Nhà nuOc b trI kt hçip kéu gcñ nguôn von 
doanh. nghip duçic huOng lçri. 

Diu 2: Quy dnh lien quan khác 

1. Trong qua trInh phê duyt quy hoach chi tit t 1 1/500, cp giy phép xây 
drng, các cci quan có thm quyn xác djnh miic dIch sO diing dat phâi can cO nguôn 
gc dt tai  h so giao dat, cho thuê dt d th1rc hin dñng theo quy djnh pháp 1ut. 

2. Các dir an dã có quy hoach chi tit t) 1 1/500 truOc th0i dim d an quy hoach 
nay duqc phê duyt thI tip Wc thrc hin theo quy hoach  chi tiêt t 1 1/500 duçic duyt 
truOc do; tru1ng hçip nu có thay di, diêu chinh thI phái thirc hirr theo .quy djnh tai 
Quyt djnh nay và h so d an quy hoach kern theo. 

3. Các quy djnh c11 th khác áp diing cho tirng khu vrc,.tfrng lô dt và tüng cong 
trInh ngoài vic tuân thu ni dung Quyét djnh nay, phãi tuân thñ Quy djnh quãn 1 kern 
theo do an quy hoch dirçic duyt. 

4. Di vOi khu vrc dir an Khu biêt thr du lich Thanh Binh: Viêc diêu chinh tinh 
chit, chi tiêu sO dmg dt cüa các lô dt theo quy hoach chi tiêt t) 1 1/500 cüa d%r an 
Khu bit thi du ljch Thanh BInh thuc trách nhim cüa UBND thành phô Vüng Tàu 
trên Ca sO thirc t vic sO dpng d.t dai, bâo dam dáp Ong dü diéu kin ye ha tang, chi 
tiêu v mt a cay xanh theo quy djnh. 
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5. Các chi tiêu sü ding Mt th hintrong h sa d an quy hoch nay là quy djnh 

tôi da;trong qua trInh trin thai các an quy hoach chi tit t 1 1/5 00 (k cã vic 
diêu thinh) cting- thu các dir. an dâu tu trong-khu virc phâi tInh toán mt d xây dirng, 
tang cao vâ h s sü diing Mt sao:cho vra dam báo tuân thu các_chi tiêutheoquy 
hoach thng th, vi'radám báo hài. ha vkichong gian kin trCic, cãnh quan chung, hn 
chê tôida vic bô tn tp trung thiu cong trInh cao tang vào mt khu virc lam. che chn 
tam nhmn huóng bién. 

6. Vic cp phép vàquân 1)? dir an Mu tix ti các lôMt CDL-1, CDL-2, CDL-3, 
CEJL-4 phâi can cir vào hin trng sir ding Mt, khOng lam tang din tIch Mt a; dam 
bâo v m quan kin trüc trên các tric ph& Theo do, phài quy djnh chi tit ti Quy 
4jnh quãn 1 kern theoQuyt djnh nay. 

Diu 3: Hiu1urc-thi hành 

Quyt djnh nay có hiu lirc k tü ngày k và thay th Quyt djnh s 4168/QD-UB 
ngày 24/6/2004 cüa UBNDtinh v vic phê duyt Diêu chinh quy hoch chi tiêt t 1 
1/2.000 Khu du ljch ChI Linh — CiraLp, thành ph Vflng Tàu. 

Diu 4. T chine thtrc hiên 

1. UBND thành ph Vüng Tàucó trách nhim: 

a) Phi hçip vâi S& Xây dirng và các cci quan lien quan t chirc cOng b& cong 
khai d an quy hoch trêncác phucing tin thông tin di chOng; t chüc triên ichai 
vic cam moe gifi, quin 1mOc giâi theo quy hoch dtrçic duyt. 

b) Xây dirng, phê duyt k hoach t chirc trin khai thirc hin quy hoch bao 
gm không gian cong cong và h thng htng k thi4t khung do thj. 

c) T chüc trin khai 1p các d an quy hoich chi tit t' l 1/500 d quàn 1 
nrn tnong phm vi ranh giàid an quy hoach  phân khu nay, tth các khu v1ic dir an do 
chü Mu ttr tr lip. 

d) T chüc trin khai thirc hin, quin l nhà nuóc v hot dng Mu ttr xay 
dijng; kim tra, giám sat các dir an Mu tu xây dipig tnong phtm vi d&án quy hoach 
duc duyt. 

e) Cung cp thông tin v quy hoach xay dmg cho t chüc, cá nhân theo dung 

nOi-  dung d an dà duçic phê duyt. 

2. Sà Xây dirng có trách nhim: T chüc thirc hin vic quân 1 dâu tu xây 
drng theo nh&ng ni dung cong vic thuc chüc näng quãn 1 ngành. 

3. So Tài nguyen vâ MOi tnr?ng, UBND thãnh ph Wing Tiu cO trách nhim: 
Phi hcip vOi SO NOng nghip vi Phát tniOn nOng thôn vl cic ca quan lien quan khác 
thirc hin các thu ti1c Mt dai lien quan dn vic chuyn di Mt lam nghip nämtnong 
pham vi ranh giOi d an (nu co) trong qua trInh nghiên cüu dê xuât các dir an dâu tir. 

Diu 5. Chánh van phOng UBND tinh; Giárn dc các sO: Xây drng, K hoach 
và Du ti.r, Tài nguyen và Môi tru&ig, Giao thông vn tài, Du ljch, Nông nghip và 



Tht UY WANMIAN-D4N 
KT.dflU TJCH 

T!CH 

15 
Phát trin nông thôn; Chü tjch UBNDthinh ph Vüng Tàu; Thu tru&ng các Co quan, 
don vj lien quan chjirtrách nhim thLhành Quyêt djnh nay.!. 

Noi nhçmn: 
- Nhu Diu 5; 

- Chü tjch UBNI) tinh (b/c); 
- Luu: VT, TH2,TH5.(ç 

Nguyn Cong Vinh 
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